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Reduzir riscos do investidor 

Contrabalançar a exiguidade do capital 
interno 

Assunção de riscos pela parte publica 

Maior rentabilidade do projecto atv. mais 
capital e menos divida  

Promovendo activos públicos para 
actuação como Capital de Risco  
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Cuidadosa avaliação do 
risco económico financeiro, 

garantias etc: exigência 
pericial grande 

Adequação do contrato 
social da sociedade 

promotora: emitir obrigações, 
aumento de capital, etc. 

Linha de actuação  fundamental: entrega 

de terrenos públicos mediante rendimento 

anual certo, mecanismos de saída 

assegurada e titulação de crédito 

permitindo mobilização de capital antes 

do vencimento 

FINANCIAMENTO DA ECONOMIA 



FINANCIAMENTO DA ECONOMIA 

Venda do terreno a crédito à sociedade pela 
entrega dos terrenos pertinentes 

Em moldes que gerassem um rendimento 
anual certo antes da entrada do projecto 
em cruzeiro;  

Com titulação do crédito, permitindo à 
SDT a sua mobilização antes do respectivo 
vencimento e   

Com mecanismo de saída assegurada; 
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Por prazo ajustado à 
previsível segregação 
de meios financeiros 

pela exploração; 

Com remuneração fixa e 
variável, correspondendo a 

primeira a uma taxa de juro de 
N% ao ano sobre o capital em 
dívida, paga posticipadamente 
ao semestre; e a segunda a uma 
percentagem a negociar caso a 
caso calculada sobre os lucros 

distribuíveis em cada exercício; 

A SOCIEDADE 
PROMOTORA 

EMITIRIA 
OBRIGAÇÕES: 
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Convertíveis em acções ordinárias; 

Direito a voto; direito de bloqueio salvo deliberação da assembleia em contrário 
com maioria de ¾ (artº 360º CEC), 

 

Saída requerendo mercado activo e liquido ou, alternativamente,  

Em acções preferenciais sem voto e remissíveis e saída assegurada, prioridade 
divisão dividendos. Sem voz activa aos seus titulares na condução dos negócios 
sociais. (Esta opção é crucial e só pode ser tomada caso a caso.) 
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Problemática 
obrigações 

hipotecadas: 
quadro legal e 

quadro contratual 

Contratação crédito 
bancário 

Prazo apropriado 

Taxas de juro e demais 
encargos com incidência 

na divida titulada da 
Promotora 

Stand by linha de 
crédito. 



Desenhos 
convertíveis 

Possibilidade de 
soluções mistas de 

participação inicial no 
capital e detenção de 

obrigações 
convertíveis.

Analise de riscos: económico, 
financeiro, completion etc

Títulos backed por 
hipotecas

Valor do 
activo 

terreno da 
SDTIBM

Equilíbrio entre 
rentabilidade e 
exigências de 

desenvolvimento  
económico 
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